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Management im Bauwesen - Dipl.-Ing. E. Stephan
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Was ist Due Diligence?

Unter Due Diligence versteht man eine s%stematische Immobilienprifung. Diese kann untergliedert werden

in die 5 hauptsachlichen Analyse-Felder bzw. Themen:
o Recht
) Steuern
. Finanzen
o Technik
o Altlasten

Die beiden letzt genannten Themen werden im Allgemeinen unter dem Begriff » Technische Due Dili-
gence « gefuhrt.

Technische Due Diligence

Hier werden flr den Auftraggeber wesentliche Kriterien der Immobilie untersucht und beurteilt wie z.B.
. Gebdudezustand (Bau-, Haus- und Sicherheitstechnik)
) Sanierungsaufwand (Werterhalt, Wertsteigerung)
. Betriebskosten sowie deren Optimierung
. Funktionalitat, Flexibilitat, Nutzungsanderungen

Bei Alt-Immobilien ist der Focus nicht nur auf die Einschatzung der baulichen Substanz zu richten, sondern
g\llt insbesondere auch der Beurteilung der Schadstoffbelastung, des Denkmalschutzes, der Einhaltung der
uflagen aus Brandschutz, Sicherheit und Arbeitsstattenrichtlinien sowie der aktuellen DIN-Vorschriften.

Das Ergebnis dieser systematischen Immobilienprufung ist einerseits abh_'angi%(von demjenigen, flr den
%letErp]ts%heldungsgrundlage erstellt werden soll und andererseits vom Zeitpunkt der Immobilien-
ntscheidung.

Die Due Diligence soll dem Auftraggeber (einem potentiellen Kaufer, dem Verkaufer oder sonstige Part-
nern wie Finanzinvestoren oder Banken) Informationen an die Hand geben, um ihnen die Entscheidungs-
findung leichter und transparent zu machen.

Seit Basel Il werden an die finanzierenden Banken erhghte Anforderur_l_%en an die Immobilienprifungen
gestellt. Die Immobilien Due Diligence ist so friih als moglich durchzufiihren, um mit den daraus gewonne-
ner;. Informatlﬁngn in der Phase der Immobilien-Projekt-Entwicklung wesentiiche Entscheidungsgrundlagen
vorliegen zu haben.

Es wird aber nicht in allen Fallen eine vollstandige Immabilien Due Diligence erforderlich sein, im allgemei-
nen genlgt es, am Anfang die groben Rahmendaten aufzustellen und im spateren Verlauf erst Detailpri-
fun%en durchzufihren, wenn z.B. Kaufinteressenten in Aussicht stehen und auch seitens des Kaufinteres-
senten Anforderungen an die Due Diligence %estellt. werden. Auch wenn sich Kaufverhandlungen tber ei-
nen langeren Zeitraum erstrecken kann es erforderlich werden, z.B. bei dynamischen Veranderungen wie
plétzlichem Leerstand einer Immobilie, eine vertiefte Due Diligence durchzufihren.
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Unser Leistungsbild
Wir bieten daher in der Regel ein im Dialog mit Ihnen und auf lhre spezjellen Bedurfnisse abgestimmtes
Leistungsbild fur die Technische Due Diligénce an. Dabei kénnen Sie sich zunachst anhand der nachfol-

8end béschriebenen drei Phasen orientieren, die als aufeinander aufbauende oder einzeln zu beauftragen-
e Bausteine zu sehénsind:

Phase 1
Immobilien-Ersteinschatzung

Phase 2
Immobilien-Beurteilung

Phase 3

Immobilien-Sachverstandigengutachten

Phase 1 - Immobilien-Ersteinschatzung

Diese Untersuchung liefert eine schnelle und kosten-
unstige erste Einschatzung der Immobilie als Grund-
age zur Entscheidung Uber das weitere Vorgehen.

Phase 2 - Inmobilien-Beurteilung

Diese erweiterte Untersuchung stellt den derzeitigen_baulichen und haustechnischen Zustand der Immobi-
lie detaillierter dar. AuRerdem werden die in diesem Zusammenhang festgestellten Mangel bewertet und
entsprechende Vorschlage zu deren Beseitigung gemacht.

Phase 3 - Inmobilien-Sachverstiandigengutachten

Diese ausfuhrliche Untersuchung stutzt sich zusatzlich auf Sachversténdigenaussa en zu Detailfragen wie
Schadstoffe, Brandschutz, Sicherheitstechnik, Instandsetzung und Instandhaltung, Betriebskosten und
mogliche Optimierung etc.

In allen Phasen werden die Ergebnisse in einem Bericht mit Fotodokumentation zusammengefasst.
Zusammenfassung

Es ist festzuhalten, dass die Technische Due Diligence bei einer anstehenden Immobilien-Entscheidung
neben den ebenfalls wichtigen Themen wie Standort- und Umfeldkriterien grundlegende Aussagen zum
technischen und baulichen"Gesamtzustand des Immobilien-objektes liefert'und nur durch ein leistungsfahi-
ges Team erbracht werden kann. Es ist geballter Sach-Verstand von Experten erforderlich. Eine Techni-
sche Due Diligence ist bei jeder Immobilienentscheidung unerlasslich, au3er Sie verlassen sich auf ihr
Gluck; abha_rjgag von der ImmobiliengroRe nennt man es nur anders: Begehung, Kaufberatung, Gebaude-
Check, Gebaudeuberprifung oder Due Diligence.

Kontakt

Fir weitere Fragen nehmen Sie bitte Kontakt auf mit Herrn Dipl.-Ing. Eberhard Stephan:

eberhard(at)stephan-gap.de
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Management im Bauwesen - Dipl.-Ing. E. Stephan
Biiro

Wer wir sind:

Dipl.-Ing. Eberhard Stephan hat als Mitarbeiter eines iiberregional bekannten Biiros fiir BauProjektMa-
nagement am Rande Miinchens viele Jahre erfolgreich als Projektleiter gearbeitet und bietet nun seine
weitreichenden Erfahrungen im Baumanagement als freiberuflicher Bauingenieur an.

Wir sehen uns trotz "Ein-Mann-Biiro" als Dienstleistungsunternehmen fiir Beratung und Management im
Bauwesen. Wir verfiigen iiber mehr als 30 Jahre Berufserfahrung auf dem Gebiet des Bauwesens, davon
iber 12 Jahre im Projektmanagement.

Was wir machen:

Wir decken einen weiten Bereich im Bauwesen ab, von den klassischen Aufgaben des Projektmanage-
ments (u.a. Projektentwicklung, Projektsteuerung, Projektcontrolling) iiber Vertrags- / Gewéhrleistungs-
management und Consulting- / Beratungsaufgaben bis hin zur Technischen Due Diligence. Und dies auch
im Ausland.

Partnerbiiro:

Geht es mehr in den Themenbereich wie z.B. "Gutachten fiir Schiaden an Gebduden etc.", dann arbeiten
wir mit dem Biiro Ehrmann, Schulz Partnerschaft - Bausachverstindige - zusammen, das mit seinen
Mitarbeitern ebenfalls ein groBes Fach-Spektrum im Bauwesen abdecken kann.

Auftragsabwicklung:
Wir handeln im Auftragsfall je nach Erfordernis

entweder eigenstindig oder arbeiten eng mit einem Partnerbiiro
zusammen wie z.B.
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http://bau-projekt-management.de/?B%26uuml%3Bro:zur_Person
mailto:info@bau-sach-verstand.de?subject=Ihre%20Anfrage
http://www.bau-sach-verstand.de

